SINDICo: Sr. CRISTIANO NASCIMENTO (apto 501-Bloco D),

ASSUNTOS NECESSARIOS PARA O INICIO DAS ATIVIDADES;

Decidiram ainda:

1 - que sejam adquiridas tantas capas de protecdo, quanto sejam necessarias para serem usadas
nos elevadores durante a realizacdo das mudancas;

2 — Que as cobrangas das taxas condominiais sejam com vencimento todo o dia 10 do més
seguinte.

3 — Que o uso da quadra de esporte sempre sera de uso coletivo, observando a lei do rigido
siléncio conforme estabelece o regimento interno.

4 — Que para o uso do saldo de festas em qualquer dia do més, somente serd garantido ao
condoémino que efetue previamente reserva e observe rigorosamente a lei do rigido siléncio do
condominio, com a tolerdncia de mais 01 (uma) hora; que concorde com a cobranca da taxa de
uso do saldo de festas que serd o equivalente ao valor cobrado pela faxineira, especialmente
contratada para a limpeza do saldo logo apds o uso pelo condémino que realizou a reserva,
acrescido nesse valor a importancia de RS 90,00 (noventa reais), cobrados em sua taxa
condominial;

5 — Os quiosques ficam para o uso coletivo, reserva devem ser feitas pelo app ou sistema web
do condominio; seguir a regra do silencio conforme regimento interno;

6 — Que as mudancas sejam realizadas em horario comercial de segunda a sexta e aos sdbados
pela manh3, nos dias pré-agendados junto a administra¢ao do condominio, sendo fixada a taxa
de mudanca, tanto para entrada como para saida de cada bloco ou entre os blocos, no valor de
RS 100,00 (cem reais), independentemente da cobranca extra do condémino dos prejuizos
causados para recuperagao do dano; Ficou proibido realizar mudangas aos sabados a tarde,
domingos e feriados; as mudangas de um bloco para outro no mesmo condominio implicard na
cobranca da taxa de mudanga em dobro.

7 —Podera o morador manter em suas unidades animais domésticos do tipo “pet” de no maximo
10 kg (dez quilos) de peso, desde que sejam ddceis e ndo perturbem os demais moradores,
sempre observando o regimento interno.

8 — Que é defeso ao Conddémino fechar totalmente a sacada de sua unidade, executando a obra
de acordo com memorial descritivo do edificio sendo observado o padrdo previamente
projetado e aprovado pelo conselho e administracdo do condominio; poderdo ser instaladas
redes de protecdo nas aberturas e sacadas, sempre na cor branca.

9 — Que em caso de venda ou transferéncia de propriedade ou de posse direta ou indireta ou de
constituicdo de direito real sobre as unidades, os novos adquirentes, quer da propriedade, quer
da posse, ficam automaticamente obrigados a observancia de todos os dispositivos dessa
convencao, ainda que nenhuma referéncia seja feita no contrato publico ou particular pelo qual
se efetiva a transferéncia e aquisicdo da propriedade ou da posse, ficando o proprietario
responsavel pelas infracdes por aqueles cometidas.

10- Que os adquirentes de unidades autdbnomas respondem pelos débitos do alienante, em
relagao ao condominio, inclusive multas e juros moratdrios. Por fim, foi deliberado que todas as
pessoas, condéminos e ocupantes a qualquer titulo que residam no Condominio, suas familias
e empregados, visitantes sdo obrigados a cumprir, respeitar e fazer cumprir as disposi¢des desta
convengao.

11- Onde nao foi construido o bloco C, serdo disponibilizados as garagens aos moradores, em
sistema de rodizio

12- Serd disponibilizado um grupo de WhatsApp para cada bloco, onde sera usado para o fim
especifico de assuntos pertinentes ao condominio, sendo proibido propagandas, saudagdes,
religido, correntes, politica, etc.

13 — Internet sera apenas aceito as estipuladas na assembleia, Interone, Mhnet e 2net



14 — Antes serdo aceitas, Sky, Claro e Antena alternativa ( popular gato )

15 — Para instalacdo ou retirada tanto de ar condicionado como antenas, sé sera permita com
autorizacdo solicitada a administradora do condomino e com hora agendada, para tal serd
cobrada uma taxa entre 50,00 e 70,00 devido a vistoria inicial e final do servico;

Do Regimento Interno do Condominio e das Multas por Infragoes

Art. 47. Este regimento interno é parte integrante da convengao do Condominio “Residencial
Erico Baldissera”, devendo ser cumpridas todas as suas disposicdes.

Art. 48. S3o as seguintes penalidades pecuniarias relativas ao descumprimento desta convencao
de condominio e seu regimento interno:

I — InfracGes de natureza leve, puniveis com a multa de 10% (dez por cento) do salario minimo
vigente.

Il — Infracbes de natureza média, puniveis com a multa de 20% (vinte por cento) do salario
minimo vigente.

lll — Infragdes de natureza grave, puniveis com a multa de 50% (cinquenta por cento) do salario
minimo vigente.

IV — InfracGes de natureza gravissima, puniveis com a multa de 01 (um) salario minimo vigente.
Art. 49. S3o as seguintes as proibicGes, obrigacbes e restricGes vigentes no ambito do
condominio, aplicdveis aos condéminos, cOnjuges, companheiros, familiares, prepostos,
herdeiros, sucessores, cessiondrios, usudrios, ocupantes, visitantes, permissionarios,
comodatdrios, locatarios, sublocatarios, bem como outros possuidores, moradores ou
fornecedores de bens e prestadores de servigos:

| - E proibido, constituindo o desrespeito, infragdo de natureza leve:

a) Lavar veiculo de qualquer natureza em parte do condominio. Lavar veiculo de qualquer
natureza utilizando mangueiras e/ou dgua oriunda de parte do condominio. Manter estacionado
nas partes comuns ou nas garagens privativas, veiculo de qualquer natureza que esteja com
vazamento de combustivel, 6leo lubrificante, liquido de freio, liquido de diregao hidraulica ou
similar.

b) Lavar e estender roupas, lavar, secar, varrer, sacudir ou bater tapetes, travesseiros, colchas,
cobertas, cobertores, etc., nas partes comuns, nas janelas, portas ou sacadas da edificagao, salvo
em relagdo ao local préprio destinado pela administragdo do condominio, sendo permitido,
estender roupas em pequenos varais individuais colocados no interior das sacadas da unidade.
c) Escarrar, cuspir, satisfazer necessidades fisioldgicas, jogar liquidos, tocos de cigarros ou
similares, cinzas, palitos de fésforo, garrafas, latas, vidros, caixas ou quaisquer outros espécies
de lixo ou materiais nas, ou para, as partes comuns do condominio.

d) Colocar ou manter entulho, lixo ou materiais de qualquer espécie diante das portas externas
das partes autbnomas e nas partes comuns do condominio, inclusive em areas publica na frente
ou lados da edificacdo, ressalvado as hipdteses regulamentadas pelo poder publico.

e) Ndo fechar as portas externas, inclusive as instaladas com a finalidade de seguranca apds
entrar ou sair do edificio.

Il - E proibido, constituindo o desrespeito, infragdo de natureza média:

a) Ndo acondicionar o lixo da unidade auténoma em sacos plasticos e ndo providenciar para que
seja levado até o local préprio, dentro do condominio ou local indicado por sua administracao.
b) Permitir que em sua unidade autdbnoma, mantenham vazamentos de gas, vazamentos,
infiltragcGes ou entupimentos de agua, esgoto ou de qualquer outra natureza.

c) Deixar permanecer em Box da garagem daquela unidade auténoma, ou em area de
estacionamento, mais de um veiculo, salvo em rela¢do a bicicletas, motocicletas e outros, desde
que ndo ultrapasse as delimita¢des da sua drea Util destinada a estacionamento.

d) Depositar, ainda que temporariamente, mdveis ou qualquer outro material em Box da
garagem, mesmo que este constitua parte autébnoma, ou em drea de estacionamento. 4



e) Permitir a manutencdo de animais do tipo “pet”, acima do peso de 10 kg (dez quilogramas),
no ambito do condominio; permitir animais quando em transito nos corredores, escadarias,
estacionamentos o transporte fora das caixas especiais para o transporte; podendo em casos
especiais carregar no colo ou nos bracos com o uso de focinheiras especiais, animais que
constituam ameaca fisica; permitir a presenca de animais do tipo “pet” que causem medo pelo
seu porte ou incomodo em funcdo de ruidos incessantes mesmo que sejam no interior das
unidades autébnomas; permitir a presenca de animais portadores de parasitas ou de riscos para
a saude das pessoas; permitir a presenca de animais que ndo sejam banhados, nem tosados;
permitir que os animais satisfacam suas necessidades fisioldgicas nas partes comuns ou nas
garagens e muros da edificacdo; permitir que os animais transitem pelos elevadores quando
deverdo usar as escadarias para subir ou descer de suas unidades autbnomas; em casos
excepcionais, desde que autorizados pela administragdo do condominio, sera aceita norma
especial para o transporte de animais nos elevadores, sendo que tal decisdo devera ser do
conhecimento de todos, através de notificacdo no mural de avisos aos interessados.

f) Fazer mudangas em domingos, sabados a tarde e feriados, bem como fora dos horarios entre
8:30h as 12h e 13h30minh as 18h.

g) Usar bicicleta, motonetas, monociclos, carrinhos, skates, patins, patinetes ou similares nas
areas comuns do condominio, ressalvada a utilizacdo de equipamentos necessarios as pessoas
portadoras de deficiéncia fisica.

h) Jogar, gritar, correr, fazer algazarra, utilizar abusivamente instrumentos musicais eletrénicos
ou ndo, brinquedos, bem como provocar quaisquer outros ruidos excessivos, tanto nas partes
comuns, como nas autdonomas do condominio, ressalvado tais procedimentos nos lugares
proprios disponiveis no ambito do condominio.

i) Provocar tumultos, situacGes constrangedoras e incomodas para qualquer dos demais
condoéminos.

j) Instalar aparelhos de ar condicionado nas paredes dos corredores internos do edificio.

k) Permitir que a agua decorrente do funcionamento de aparelho de ar condicionado pingue no
passeio publico, nas partes comuns do condominio ou perturbe os moradores das unidades
localizadas abaixo.

[) Executar obras, consertos ou reparos que provoquem ruidos no interior das partes autdnomas
entre 20h as 8h e entre 12h as 14h.

m) Desobedecer ao rigido siléncio entre 22h e 7h, tanto nas partes comuns, saldo de festas,
estacionamento e nas partes autdnomas do condominio.

n) Provocar ruido com elevada aceleracdo de motores de veiculos no ambito do condominio,
excetuados os casos em que o veiculo esta sendo encaminhado para conserto do defeito.

o) Usar o saldo de festas ou locais de uso comum de forma que possa criar constrangimentos ou
perturbe o sossego dos demais condéominos.

1l - E proibido, constituindo o desrespeito, infragdo de natureza grave:

a) Omitir-se quanto ao imediato conserto ou repara¢do quando verificada a existéncia de
vazamento ou infiltragdo de unidade autbnoma para as partes vizinhas.

b) Utilizar as partes autdbnomas para o desenvolvimento exclusivo de qualquer atividade que
nao seja estritamente familiar e doméstica.

c) Locar, sublocar, ceder ou emprestar, no todo ou parcialmente, unidade auténoma para
pessoas que exercam atividades que conflitem com a moral, o decoro, a seguranga, a
tranquilidade e o bem estar dos condéminos.

d) Desobedecer as instrugdes expedidas pela administracdo do condominio em relagdo a
equipamentos eletronicos de abertura e de fechamento de portas ou portdes de acesso externo.
e) Riscar, manchar, danificar as partes comuns do condominio, inclusive mdveis, utensilios,
ferramentas, equipamentos ou similares.

f) Subir nos telhados e caixas d’dgua, salvo com autorizacdo previa da administracdo do
condominio.



g) Desobedecer as determinagGes temporarias do sindico em funcdo de obras ou reparos a
serem iniciados ou que estejam em andamento no ambito do condominio.
h) Praticar atos de forma que cause prejuizos aos terrenos ou prédios vizinhos.

5 IV — E proibido, constituindo o desrespeito, infragdo de natureza gravissima:

a) Executar ou fazer executar qualquer servico de conserto, reparo, reforma ou melhoramento
em unidade autbnoma que possa comprometer a seguranga ou intervir no funcionamento do
edificio como um todo, ressalvadas as hipdteses de necessidade, caso fortuito ou forgca maior,
desde que previamente autorizado pela administracdao do condominio, podendo ser solicitado
laudo de engenheiro civil ou arquiteto.

b) Usar ou detonar arma de qualquer natureza nas partes comuns do condominio, ressalvada a
hipétese de estado de necessidade.

c) Guardar ou depositar, ainda que de forma eventual, tanto nas partes comuns, quanto nas
auténomas, quaisquer produtos toxicos, inflamaveis, explosivos.

d) Detonar, fazer detonar ou disparar foguetes, ou quaisquer outros artefatos explosivos ou
pirotécnicos no ambito do condominio.

e) Desacatar, intimidar, provocar ou agredir pessoas no ambito do condominio, salvo, nesta
ultima hipotese, em legitima defesa.

f) Permitir, ou deixar permitir, que sua unidade auténoma se transforme, ainda que
eventualmente, em ponto de distribuicdo de narcdticos ou drogas de uso vedado por lei, ou em
local para a pratica de prostituicdo ou de atos que atentem contra o pudor.

§ 12 - Sera aplicada em dobro a multa por infracdo ao disposto na alinea “e” do inciso “IV” deste
artigo em se tratando de desacato, intimidacao, provocacao ou agressao ao sindico, subsindicos
ou membro do Conselho Consultivo Fiscal no desempenho de suas atribuigdes.

§ 22 - O uso do saldo de festas poderad ser flexibilizado por deliberacao do sindico, homologado
pelo conselho fiscal, quanto aos hordrios do rigido siléncio exigidos no ambito do condominio.
Art. 50 — As comunicagdes, reclamacgdes e solicitagdes de providencias deverdo ser clara e
objetivamente narradas de forma expressa em carta ou oficio enderegada ao sindico; ocorrida
a manifestac¢do, o sindico adotara as medidas cabiveis para cada situagao.

Das Formalidades e do Direito de Defesa Relativo a Imposi¢ao de Multas por Infra¢oes

Art. 51. Nos atos relativos a imposicdo de multas por infracdo a esta convencdo de condominio
e seu regimento interno serdo observadas as seguintes formalidades:

I — As comunicagOes de imposicdo de multa e de apreciagdo de pedidos revisionais serdo dadas,
pelo sindico ou por quem o represente, por carta simples, via protocolo, ou pelo correio via carta
registrada com recebimento.

Il — A carta de imposicdo de multa por infracdo condominial contera:

a) O nome e o endereco completo do condémino ou possuidor responsavel pela unidade
auténoma, a quem dirigida.

b) A descricdo do ato infracional, o local, a data e a hora da ocorréncia ou o momento em que o
ato foi constatado.

c) A forma pela qual foi conhecida a ocorréncia do ato infracional.

d) A classificacdo e aplicagdo da multa segundo a convencdo coletiva e regimento interno do
condominio.

e) O prazo para apresentacao de pedido de reconsideragao.

f) O prazo para pagamento da multa com desconto.

g) As consequéncias a que sujeita o conddomino na hipdtese de ndo atender os prazos de que
tratam as alineas “e” e “f”.

h) O local, a data, o nome e o cargo do signatdrio.

Il - A carta de comunicac¢do de apreciacao de pedido de reconsideragdo, ou de recurso, contera:
a) O nome e o endereco completo do condémino ou possuidor responsavel pela unidade
auténoma, a quem dirigida.

b) O resultado que decorreu da apreciacdo do pedido de reconsideragdo ou do recurso.



c) O prazo para apresentacdo de recurso especial, quando for o caso. 6

d) O prazo para pagamento da multa.

e) As consequéncias a que sujeita o condémino na hipdtese de ndo atender nenhum dos
procedimentos de que tratam as alineas “c” e “d”. f) O local, a data, o nome e o cargo do
signatario.

IV — Os prazos previstos nesta conveng¢do de condominio e regimento interno sdao continuos e
serdo contados a partir do primeiro dia util apds a entrega dos documentos ou comunicacgdes a
gue se refiram; ndo serao apreciados os pedidos de reconsideracdo e os recursos entregues fora
dos respectivos prazos para apresentagao.

Art. 52. Aquele a quem tiver sido imposta multa por infragdo, ou seu responsavel solidario, tera
o prazo de até 15 (quinze) dias, contados a partir da data em que tenha sido entregue a
respectiva comunicagao.

I — Ou para apresentar pedido de reconsideracdo, dirigido para quem tenha efetivado a
imposicao;

Il — Ou para pagar o seu valor, com desconto de 50% (cinquenta por cento).

§ 12 - Do resultado do pedido de reconsideracdo sera dada ciéncia ao requerente no prazo de
15 (quinze) dias, contados a partir da data do reconhecimento do expediente por seu
destinatdrio.

§ 22 - Negado o pedido de reconsideragdo, no todo ou em parte, podera o condémino:

a) Ou pagar o valor integral da multa.

b) Ou apresentar novo pedido de recurso, com base na conclusido sobre sua solicitacdo para o
presidente do Conselho Consultivo Fiscal, via sindico ou quem o represente, prazo de 15 (quinze)
dias, contados a parir da data em que tenha sido entregue a respectiva comunicacao.

§ 32 - O Conselho Consultivo Fiscal apreciara e dard ciéncia do resultado de sua apreciacdo no
prazo de até 60 (sessenta) dias, contados a parir da data do reconhecimento do expediente por
seu destinatdrio. § 42 - Negado o pedido do recurso deverd o conddomino pagar o valor integral
das multas, monetariamente corrigidas, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados a partir
da data em que tenha sido entregue a respectiva comunicagdo.

Art. 53. Torna-se definitiva a imposi¢dao de multa na esfera condominial:

I — No dia seguinte ao do pagamento;

Il — No dia seguinte ao da data em que findou o prazo para entrega do pedido de reconsideracao,
ou de recurso, sem que o responsavel o tenha apresentado;

lll - Ou no dia seguinte ao da data em que cientificado o responsavel da ndo aceitacdo, parcial
ou total, do pedido de reconsideracdo ou de recurso.

Art. 54. Fica suspensa a exigibilidade do valor da multa por infracdo enquanto estiver tramitando
o pedido de reconsideragao, ou de recurso na esfera interna do condominio.

Das Disposi¢oes Especiais

Art. 55. Poderd ser imediatamente ajuizada acdo de cobrancga contra o condémino ou possuidor
gue estiver em atraso no cumprimento de obrigacdo financeira para com o condominio a
qualquer titulo.

§ Unico - Independentemente do ajuizamento de que trata o caput, o condémino inadimplente
a mais de 60 (sessenta) dias, podera ser inscrito no Servico de Protec¢do ao Crédito (SPC) e ao
SERASA, estando o sindico autorizado a assinar convénios ou efetivar a medidas necessarias para
a implementacao.

Art. 56. A imposicdo e o pagamento de multa por infragdo prevista nas leis e nesta convengao
de condominio ndo afastam o cumprimento da obriga¢do que lhe deu causa e nem isenta o
infrator de responsabilizagdo civil ou criminal.

Art. 57. Ressalvadas as disposi¢cdes legais pertinentes, a imposicao de multa prevista nesta
convengdo de condominio ndo configura a pratica de delito ou de contravencdo de natureza
penal ou civil, se constituindo a medida, simples atividade de natureza administrativo-disciplinar
restrita ao ambito do condominio.



